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PROJETO DE ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

CHAVAL-CE, 10 de Janeiro de 2024

PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAVAL - CEARA
Tel. (88) 3625-1330.

Rua Ten. Manoel Olimpio, s/n, Centro de Chaval - CE,
CEP: 62420-000.

CNPJ: 07.146.301/0001-77



MEMORIAL DESCRITIVO

1.0  OBJETO

as demandas da Secretaria de Fiducagio, mais especificamente para o funcionamento da Banda
de Misica Municipal do municipio de Chaval - CE,

2.0  LOCALIZACAO

Rua Coronel José Porfirio, 553, Altos, Bairro: Centro, Munieipio de Chaval-CE, CEP: 62.420-
000, com area construida total de 204,60 (Duzentos e quatro metros e sessenta centimetros)
m? medindo 9,30 (nove metros ¢ trinta centimetros) de frente por 22,00 (vinte e dois metros)
de fundos, Com 9 comodos: sala, 1 despensa, varanda, drea de setvico, 2 banheiro, cozinha e
3 quartos.

30  PROPRIETARIO

Sr. Raimundo Nonato Araujo Veras, CPF: 350.158.533-00, RG: 317121 6-96, conforme
Esctitura Particular, declaratéria de posse, nos apresentada pela Secretaria anexa a este laudo,

4.0 JUSTIFICATIVA

Imével locado mediante dispensa de licitagio, tendo em vista suas caracteristicas se adequarem
a0 objeto pretendido pela Secretatia de Educacio do municipio de Chaval.

50 NORMAS

do contrato.

A avaliagio também esta em conformidade com o Tnstituto Brasileiro de Avaliagdes ¢ Pericias
de Engenharia — IBAPE. O imovel foi avaliado na suposicio de que esteja livre e
desembaracado de quaisquer Gnus, encargos ou gravames de qualquer natureza gue possain
afetar o seu valor, pressupondo-se que as medidas do terreno e de construgio, bem como seus
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respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério e que a documentacio enviada
para consulta seja vigente.

6.0 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 ~ TOPOGRAFIA

A drea onde se encontram os iméveis objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana.

6.2 -LOCALIZACAO

O imével a ser avaliado, estd localizado em meio urbano, possuindo vizinhanca e em érea
central no municipio de Chaval — CE.

6.3 - INFRAESTRUTURA URBANA E USO DO SOLO
O imével do presente trabalho estd servido de melhoramento publico apresentado a seguir:

Rede de abastecimento d’igua
Sistema de esgotamento individual
Energia elétrica

Tluminagio Pablica

Rede de telefonia / internet
Pavimentacio asfiltica

7.0  METODO AVALIATIVO

Para determinagio do valor unitario basico aplicavel ao imével, realizou-se uma pesquisa de
mercado, baseada em oferta de iméveis no mercado imobilidrio ¢ consulta a corretores
imobilidarios atuantes nesta cidade, determinando-se o valor de mercado por unidade de metro
quadrado do imével. Atribuindo-se valores adequados aos fatores de localizacio, padrio
construtivo, fator de depreciacio, fator irea, a fim de obterem-se valores comparavéis entre
0s imoveis pesquisados ¢ o imdvel em avaliacdo, determina-se o valor unitirio bisico pot
unidade de metro quadrado.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAVAL - CEARA
Tel. (88) 3625-1330.

Rua Ten. Manoel Olimpio, s/n, Centro de Chaval - CE.
CED: 62420-000.

CNPJ: 07.146.301/0001-77



Baseado na rabela CUB / SINDUSCON / CEARA E NBR 12.721/2006 ¢

Levantamento Local

O valor de mercado determinado para o metro quadrado do imével, apos pesquisas de
mercado ¢ consulta imobiliaria ¢ de: R$ 5,38/m* (Cinco reais ¢ trinta ¢ oito centavos) por
metro quadrado.

741 —FATOR DE OFERTA

Considerando que os valores provém de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negéeios no mercado imobilidrio.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem
0s principios da Engenharia de Avaliagdes.

7.2  —FATOR TOPOGRAFICO

Considerando-se que todos os dados analisados sao de topografia plana, situacio paradigma,
o fator topogtifico ¢ de 1,00. Portanto este fator foi desconsiderado.

7.3 —-FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis de um dado de
referéncia, em relagio i situacio paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Engenheiro
Ruy Carneiro, com os precos abaixo transcritos: agua —0,15; esgoto — 0,10; luz piblica — 0,10;
luz domiciliar — (,15; guias e satjetas — (),10; pavimentacio — 0,30; telefone — 0,10;

Considerando que todos os dados analisados possuem melhoramentos piblicos, este fator foi
desconsiderado.

8.0 CONCLUSAO

Através do presente Laudo de Avaliagio de Imével, conelui-se que o valor de mercado do
imével urbano é;

Valor de mercado do imovel, endereco, localizado na Rua Coronel José Porfirio, 553, Altos,
Bairro: Centro, Municipio de Chaval-CE, CEP: 62.420-000, com uma 4rea total construida de
204,60 (Duzentos e quatro metros e sessenta centimetros) m? é de R$ 1.000,00 (Hum mil)
rcais.
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9.0  RESPONSAVEL TECNICO

Chaval ~ CE, 10 de Janeiro de 2024

Borumento assinado digitalmente

g" ” 1 Data: 10/01/2024 23:33:30-0300
Verifique em hittps://validar.iti.gov.br

EDUARDO HENRIQUE FERNANDES VIEIRA
ENGENHEIRO CIVIL
RNP: 061736577-6

FREFEITURA MUNICIPAL DE CHAVAL - CEARA
Tel. (88) 3625-1330.

Rua Ten. Manoel Olimpio, s/n, Centro de Chaval - CE.
CEI; 62420-000.

CNPJ: 07.146.301/0001-77



REGISTRO DO IMOVEL
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Q tacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART OBRA / SERVICO
" { Ano i -
\\hﬁw;:%l Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA CE N° CE20221010880

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara
INICIAL

1. Responsavel Técnico
EDUARDO HENRIQUE FERNANDES VIEIRA

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL, ESPECIALIZACAO EM ENGENHARIA ELETRICA RNP: 0617365776
Registro: 334259CE

Empresa contratada: CONSTRUTORA HG COMERCIO E SERVICOS EIRELI - ME Registro : 0010364498-CE
2. Dados do Contrato
Contratante; PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAVAL CPF/CNPJ; 07.146.301/0001-77
RUA TENENTE MANOEL OLIMPIO N° SIN
Complemento: Bairro; CENTRO
Cidade: CHAVAL UF: CE CEP: 62420000
Contrato: 001 Celebrado em: 22/05/2018
Valor: R$ 1.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Agdo Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servigo

RUA RUA DO ESCONDIDO N° SN
Complemento: Bairro: ESCONDIDO
Cidade: CHAVAL UF: CE CEP:; 62420000
Data de Inicio: 01/01/2022 Previsao de término: 31/12/2022 Coordenadas Geogréficas: -2.929101, -40.120124
Finalidade: SEM DEFINIGAO Cadigo: Ndo Especificado
Proprietario; PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAVAL CPF/CNPJ: 07.146.301/0001-77
4. Atlvidade Técnica
14 - Elaboragao Quantidade Unidade
66 - Laudo > PLANEJAMENTO URBANO, METROPOLITANO E REGIONAL > REQUALIFICAGAO 1,00 un
DE AREAS > DE REQUALIFICACAO > #10.7.1.1 - DE AREA URBANA
67 - Levantamento > TOPOGRAFIA > LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS BASICOS > DE 1,00 un

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO > #33.1.1.2 - ALTIMETRICO

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

ELABORAGAQ DE LAUDOS TECNICOS DE AVALIACOES DE IMOVEIS EM GERAL, PARA ALUGUEL SOCIAL E PARA FINS DE
DESAPROPRIAGAO

6. Declaragoes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT. na leaislacio especifica e no decreto n.
5296/2004. Documento assinado digitalmente

g V;b EDUARDO HENRIQUE FERNANDES VIEIRA

7. Entidade de Classe Data: 02/10/2023 08:40:10-0300

Verifique em hittps://validar.iti.gov.br
SINDICATO DOS ENGENHEIROS NO ESTADO DO CEARA (SENGE-CE)
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima EDUARDO HENRIQUE FERNANDES VIEIRA - CPF: 005.780.093-66
) de de ’\’/ 'lvf—-——f— k [—
Local data PrEFEITURA MUNICIPAL DE CHAVAL - CNPJ: 07.146.301/0001-77
9. Informagdes

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10, Valor
Valor da ART: RS 88,78 Registrada em: 29/06/2022 Valor pago: R$ 88,78 Nosso Numero: 8215473152

ae——
FUREE

: hitps:/icrea-ce sitac.com.br/publico/, com a chave: Wa8zw
Impressa em: 25/09/2023 as 17:16:54 por: , ip: 192.168.100.1

A autenticidade desta ART pi

www.creace.org.br faleconosco@creace.org.br RE A-CE
Tel: (85)3453.5800  Fax: (85) 3453-5804 o Rerorma o Caa



