GOVERNO DO ESTADO DO CEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAVAL

1445 (R
Toce®

T g

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA - DFD

Chaval/Ce, 08 de janeiro de 2024

TIPO: LOCACAO DE IMOVEIS.

SETOR REQUISITANTE (UNIDADE ADMINISTRATIVA):
COORDENACAO DA BANDA DE MUSICA

Responsavel (is) pela formalizacdo da demanda: PORTARIA:

JOAO PEREIRA DOS SANTOS FILHO 012/SME/2023

Cargo/Funcdo: Data

COORDENADOR 10 de janeiro de
2023

1) DESCRIGAO SUCINTA DO OBJETO
LOCACAO DE UM IMOVEL PARA SERVIR AS DEMANDAS DA SECRETARIA DE EDUCACAO
E CULTURA E FUNCIONAMENTO DA BANDA DE MUSICA MUNICIPAL DO MUNICIPIO DE
CHAVAL/CE.

2) JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO ANUAL
JUSTIFICA-SE A LOCACAO DE UM IMOVEL PARA SERVIR AS DEMANDAS DA SECRETARIA
DE EDUCACAO E CULTURA, MAS ESPECIFICAMENTE PARA O FUNCIONAMENTO DA
BANDA DE MUSICA MUNICIPAL DO MUNICIPIO DE CHAVAL/CE.

3) QUANTIDADE A SER CONTRATADA, QUANDO COUBER, CONSIDERADA A
EXPECTATIVA DE CONSUMO ANUAL (EXERCICIO DE 2024).

ITEM ESPECIFICACAO UNID. QTDE
01 LOCACAO DE IMOVEL MES 12

4) ESTIMATIVA PRELIMINAR DO VALOR DA CONTRATAC.&O
O valor serd de acordo com o laudo de avaliagido do imével a ser contratado,
observando-se os valores atuais de mercado.

5) INDICACAO DA DATA PRETENDIDA PARA A CONCLUSAO DA CONTRATAGAO
05/02/2024

Y S—
6) GRAU DE PRIORIDADE DA COMPRA OU DA CONTRATAGAO: %

(AT ]

7) INDICAGCAO DE VINCULACAO OU DEPENDENCIA COM O OBJETO DE OUTRO
DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA PARA A SUA EXECUCAO, COM
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VISTAS A DETERMINAR A SEQUENCIA EM QUE AS CONTRATAGOES SE
REALIZADAS:
Sem vinculagdo ou dependéncia.

Rubrica

8) NOME DA AREA REQUISITANTE OU TECNICA COM A IDENTIFICACAO DO
RESPONSAVEL:

Jodo Pereira dos Santos Filho - Coordenador da banda de musica municipal fanfarra sal
da terra.

JOAO PEREIRA DOS SANTOS FILHO
CPF: 697.429.603-72
Coordenador
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratagdo da solucdo que atenderad a necessidade
abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado
a melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que
regem a Administracdo Publica.

1. DESCRICI"\O DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO, CONSIDERADO O PROBLEMA A
SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO (ART.18¢, §12, INCISO |
DA LEI FEDERAL N.2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021).

1.1. A demanda ora em andlise refere-se ao processo administrativo n® 20240105001,
que tem como objeto a locagdo de um imével para servir as demandas da secretaria de
educacdo e cultura, mas especificamente para o funcionamento da banda de musica
municipal do municipio de Chaval/Ce. Vez que a municipalidade ndo possui prédio para
atender a mencionada instalacdo do funcionamento da banda de musica municipal.

2. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATACOES
ANUAL, SEMPRE QUE ELABORADO, DE MODO A INDICAR O SEU ALINHAMENTO COM
O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRACAO (ART.18¢2, §12, INCISO Il DA LEI FEDERAL N.2
14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021).

2.1. Conta o presente objeto locagdo de imdveis para atender a Secretaria da Educagdo
e cultura aprovisionado junto ao PLANO DE CONTRATACOES ANUAL - PCA para o
exercicio de 2024.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO (ART.182, §12, INCISO |1l DA LEI FEDERAL N.2 14.133,
DE 12 DE ABRIL DE 2021).

3.1. A locacdo de imdvel se justifica pela necessidade de ter um local para o
funcionamento da Banda de Musica e que ofereca um espago adequado para ensaios,
armazenamento de instrumentos musicais, salas de aula para aulas tedricas, além de
espago é essencial para a promogdo das atividades culturais, educativas e artisticas
desenvolvidas pela banda de musica do municipio.

3.2. 0 imével devera apresentar boa estrutura, drea fisica e localizagdo, e caracteristicas
apropriadas para atender as necessidades da instalacdo da banda de musica, além de
possuir preco compativel com o mercado, conforme laudo técnico de avaliagao.

a) Local arejado, propicio ao exercicio de atividades;

b) Espacos disponiveis para a realizagdo das atividades;

c) Dependéncias suficientes e estruturadas;

e) Localizagdo adequada para a finalidade que se pretende atingir.
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4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO, ACOMPANHADAS DAS
MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHES DAO SUPORTE, QUE
CONSIDEREM INTERDEPENDENCIAS COM OUTRAS CONTRATACOES, DE MODO A
POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA (ART.18¢2, §12, INCISO IV DA LEI FEDERAL N.2
14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021).

4.1. Locagdo de 01 imdvel para instalagdo da banda de musica durante um periodo de
12 (doze) meses.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NA ANALISE DAS ALTERNATIVAS
POSSIVEIS, E JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA ESCOLHA DO TIPO DE
SOLUCAO A CONTRATAR (ART.182, §12, INCISO V DA LEI FEDERAL N.2 14.133, DE 12 DE
ABRIL DE 2021).

5.1. Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solucdes para a pretensa contratacdo, que
atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

5.2. Assim, sobre o panorama das opg¢des do municipio tendo em vista que a
administracdo ndo possui prédio prdprio para a finalidade da banda de musica,
observou-se que, em matéria de solugdes ao menos duas opgdes para execugdo deste
servigo, sdo eles: i

5.2.1. Aquisicdo: No modelo de aquisi¢do de imdvel, a Administragdo Publica adquire o
imével e assume todos os custos dele decorrentes, construcdo, reforma e manutencdo.
Esta solugdo é adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagdo
n3o se mostra uma opgao vidvel, isto é, ndo é localizado nenhum imoével que se adeque
as condigbes necessdrias para o funcionamento.

5.2.2. Locagdo: No modelo de locagdo de imdvel, o servigo consiste na disponibilizacdo
de imdvel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante,
mediante os termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administracdo
publica que seja compativel com a sua necessidade.

5.2.2.1. O modelo de locagdo é previsto no Art. 32 do Decreto Municipal n® 029, DE 08
DE AGOSTO DE 2023 que ESTABELECE PROCEDIMENTOS PARA A LOCAGAO DE IMOVEIS
DE QUE TRATA A LEI Ne 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021, NO AMBITO DA
ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL DIRETA, AUTARQUICA E FUNDACIONAL DO
MUNICIPIO DE CANINDE — CEARA, os quais sdo:

I - Locagdo tradicional: o espaco fisico é locado sem contemplar os servigos acessorios,
os quais serdo contratados independentemente, como limpeza, administracdo predial,
recepcdo, vigildncia, controle de acesso, entre outros;

Il - Locagdo com facilities: o espaco fisico é locado contemplando os servigos para a sua
operacdo e manutengdo, como limpeza, administracdo predial, recep¢do, vigilancia,
controle de acesso, entre outros;
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Il - locagdo built to suit — BTS: o locador procede a prévia aquisigdo, construgdo ou
substancial reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imdvel entdo especificado pelo
pretendente a locagdo, a fim de que seja a este locado, prevalecendo as condigdes
livremente pactuadas no respectivo contrato e as disposi¢cdes procedimentais previstas
na Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991.

5.3. Solugdo: Locagdo de imovel, destinado a instalagdo da banda de mdusica, a ser
realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o critério de singularidade do
imdvel a ser locado pela Administracdo, evidenciando vantagem para ela. A declara¢do
emitida pela Secretaria de Finangas do Municipio atesta a inexisténcia de imdvel de
propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades da banda de musica.

5.3.1. Modelo de Locagdo Escolhido: Locacdo Tradicional, pois a Secretaria da Educag¢do
e cultura tem interesse apenas no espago fisico, pois servicos acessdrios serdo realizados
pelos funciondrios lotados no setor da secretaria.

5.4. Beneficios Esperados

5.4.1. Com a locacdo do imdvel pretende-se estabelecer condicdes favoraveis e
adequadas para atender o funcionamento da Banda de Musica que desempenha um
papel crucial no desenvolvimento cultural e educacional do municipio, sendo um agente
ativo na formacdo de jovens talentos e na promogao da cultura musical local. A escolha
criteriosa do imdvel contribuird diretamente para a eficacia dessas agdes, reforgando o
compromisso da Secretaria de Educagdo com o enriquecimento cultural da comunidade.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO, ACOMPANHADA DOS PRECOS
UNITARIOS REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE
LHE DAO SUPORTE, QUE PODERAO CONSTAR DE ANEXO CLASSIFICADO, SE A
ADMINISTRACAO OPTAR POR PRESERVAR O SEU SIGILO ATE A CONCLUSAO DA
LICITACAO (ART.182, §12, INCISO VI DA LEI FEDERAL N.2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE
2021)

6.1. Sera definido o valor de acordo com o Laudo de Avaliagdo do imével, de acordo com
seu valor de mercado, por profissional habilitado e emitido de acordo com as normas
técnicas vigentes, acompanhado de ART ou RRT;

7. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS EXIGENCIAS
RELACIONADAS A MANUTENGCAO E A ASSISTENCIA TECNICA, QUANDO FOR O CASO
(ART.182, §12, INCISO VII DA LEI FEDERAL N.? 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021),
conforme informacdes gerais a serem seguidas quanto ao procedimento:

7.1. Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das
principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo € o baixo custo,
quando comparado com a aquisicdo de imével.

7.2. No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizacdo da contratacdo
direta por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do Artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei
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n° 14.133/2021 e Decreto Municipal n2 084/2021 de 19 de novembro de 2021, tendo RisHiCs

em vista que o imdvel atende as necessidades de estrutura e localizagdo.

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACEO (ART.182,
§12, INCISO Vil DA LEI FEDERAL N.2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021).

8.1. Ndo aplicavel. Em razio das caracteristicas do objeto, por ser item unico e
indivisivel, ndo ha a que se falar de parcelamento de objeto.

9, DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE
ECONOMICIDADE E DE MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS,
MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS (ART.182, §12, INCISO IX DA LEI FEDERAL N.2
14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021)

9.1. A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo sdo:

a) Garantir boas condi¢des e caracteristicas que atenda a as necessidades da banda

b) Conferir facilidade de acesso para ensaios e sala de aulas praticas e tedricas.

c) Obter estrutura ampla para armazenamento de instrumentos musicais,

d) A singularidade do espaco é essencial para a promogdo das atividades culturais,
educativas e artisticas desenvolvidas pela banda

e) Manter um espaco adequado para os membros da banda e para a comunidade em
geral.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITACAO DE SERVIDORES
OU DE EMPREGADOS PARA FISCALIZACKO E GESTAO CONTRATUAL (ART.18¢2, §19,
INCISO X DA LEI FEDERAL N.2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021)

10.1. O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a
garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades do
funcionamento da banda de musica durante a vigéncia do Contrato.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (ART.18¢2, §12, INCISO XI)
11.1. Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagdes, como
ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo das fungbes essenciais
desenvolvidas pela Secretaria da Educacdo e cultura.

12. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS, INCLUIDOS REQUISITOS DE BAIXO CONSUMO DE ENERGIA E DE
OUTROS RECURSOS, BEM COMO LOGISTICA REVERSA PARA DESFAZIMENTO E
RECICLAGEM DE BENS E REFUGOS, QUANDO APLICAVEL (ART.182, §12, INCISO XIi)
12.1. N3o se aplica. A realizagdo das atividades da banda de musica, no imoével locado,
ndo causa ou causardo qualquer tipo de poluigdo ou dano ambiental.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO
PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA (ART.182, §12, INCISO Xill
DA LEI FEDERAL N.2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021)
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13.1. Em relagdo a viabilidade da contratagdo, constata-se:

a) A relagdo custo-beneficio da contratagdo é considerada favoravel.

b) Os requisitos relevantes para contratagdo foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugdo esteja disponivel para o
orgdo. Considerando os pontos listados acima, declaro viavel esta contratagdo.

Chaval/Ce, 09 de janeiro de 2024.

af — [

MAURICIO MELO MENDES
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO E CULTURA
SECRETARIO
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO:
1.1. LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA CORONEL JOSE PORFIRIO, 553, ALTOS
CENTRO, CHAVAL/CE, PARA FINS DE FUNCIONAMENTO DA BANDA DE MUSICA
MUNICIPAL E DEMANDAS DA SECRETARIA DE EDUCACAO E CULTURA DO MUNICIPIO DE
CHAVAL/CE

2. ESPECIFICACAO DO OBJETO E VALOR ESTIMADO:

ITEM ESPECIFICACAO UNIDADE | QUANT

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA CORONEL JOSE
PORFIRIO, 553, ALTOS CENTRO, CHAVAL/CE, PARA FINS DE
1 |FUNCIONAMENTO DA BANDA DE MUSICA MUNICIPAL E| MES 12
DEMANDAS DA SECRETARIA DE EDUCACAO E CULTURA DO
MUNICIPIO DE CHAVAL/CE

3. DOCUMENTOS DE HABILITACAO

3.1. RELATIVA A DOCUMENTACAO NECESSARIA:

a) MATRICULA DO IMOVEL OU OUTRO DOCUMENTO QUE COMPROVE A POSSE DO
IMOVEL

b) LAUDO AVALIACAO

c) ART

d) DOCUMENTOS DO LOCATARIO.

4. JUSTIFICATIVA

4.1. A presente justificativa tem como objetivo fundamentar a necessidade de locagdo de
um imovel especifico para abrigar e atender de forma singular as necessidades da Banda de
Musica. Sua estrutura oferece espagos adequados para ensaios, armazenamento de
instrumentos musicais, salas de aula para aulas tedricas, além de espago é essencial para a
promogdo das atividades culturais, educativas e artisticas desenvolvidas pela banda de
musica do municipio.

4.2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

4.2.1. O prédio a ser locado deverd possuir as seguintes caracteristicas:
a) Local arejado, propicio ao exercicio de atividades;

b) Espacos disponiveis para a realizagdo das atividades;

¢) Dependéncias suficientes e estruturadas;

e) Localizagdo adequada para a finalidade que se pretende atingir.

5. FUNDAMENTACAO JURIDICA:

5.1. A Referida locacdo estd fundamentada na Lei n? 14.133/21 conforme: Art. 74. E
inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de:

V - Aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo

tornem necessaria sua escolha;
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Por sua vez, o Municipio de Chaval, editou o Decreto Municipal de n.2 084/2021 o qual
também regula e embasa tal procedimento.

6. FORMALIZACAO E VIGENCIA DO CONTRATO:

6.1. O contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir sua da assinatura,
podendo ser prorrogado, a critério das partes, na forma do artigo Art. 107 da Lei Federal n?
14.133/21.

6.1.1. Caso n3o tenha interesse na prorrogacio, o LOCADOR devera enviar comunicac¢do
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

7. DA DESTINAGAO:

7.1. 0 imével ora locado sé podera ser utilizado pela Secretaria de Educagdo e cultura, para
o fim a que se destina, conforme estabelecido neste termo, vedada a sublocagdo, o
empréstimo, ou a cessdo do imével, parcial ou total, salvo se devidamente oficiada e
autorizada pela LOCADORA.

8. ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO DA EXECUCAO:

8.1. A fiscalizagdo do contrato serd exercida por um representante da Administragdo, a ser
nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso da
execucdo do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragdo.

8.1.1. A fiscalizagdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do
LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

8.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

8.1.3. A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposi¢des da Lei n. 14.133/21 e os
atos normativos regulamentares correspondentes.

8.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

8.1.5. O LOCADOR poderd indicar um representante para representd-lo na execugdo do
contrato.

9. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:

9.1. O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

9.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
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prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente,
para fins de avaliagdo por parte da Administragdo;

9.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

9.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

9.1.6. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de
Vistoria, os eventuais defeitos existentes.

9.1.7. Responder pelos danos ao patrimonio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc;
9.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagdo;

9.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-
condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);
9.1.10. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagao;

9.1.11. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

9.1.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive
com a apresentacdo da documentagdo correspondente.

S,

10. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:

10.1. O LOCATARIO obriga-se a:

10.1.1. Pagar o aluguel e o pagamento do IPTU relativo ao imdvel locado, bem como as
demais taxas incidentes sobre o imével, serd de responsabilidade do LOCATARIO;

10.1.2. Os encargos com limpeza, d4gua e esgoto, luz, telefonia ou despesas ordindrias de
condominio.

10.1.3. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.1.4. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel;

10.1.5. Manter o imével locado em condi¢des de limpeza, de seguranga e de utilizagao;
10.1.6. Restituir o imodvel, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

10.1.7. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

10.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalages,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

10.1.9. N3o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR,;

10.1.10. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo
a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

11. CONDICOES DE PAGAMENTO:

11.1. O valor mensal deverd ser pago até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao
vencido, que poder3 ser reajustado a cada 12 (doze) meses, com base no indice oficial do
Governo Federal (IGPM/FGV) ou seus substitutivos.
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12. DOS RECURSOS FINANCEIROS:

12.1. A despesa decorrente da contratagdo correra a conta de dotagdo orcamentaria
propria consignada no Orgamento da Secretaria da Educagdo, Exercicio de 2024, e as
correspondentes a serem consignadas nos Orgamentos dos exercicios subsequentes,
classificada sob o seguinte codigo: atividade: 0902 121220014 2.041 Gestdo e Manutencdo
do Fundo Municipal de Educacdo — 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica -
1500100100 Receita de Imposto e Trans. — Educagdo.

13. BENFEITORIAS ADICIONAIS:

13.1. A Secretaria de Educacdo e cultura, sé podera efetuar no imével, benfeitorias e
adaptacgdes com autorizagdo expressa e antecipada da LOCADORA, com antecedéncia de 30
(trinta) dias, que se incorporardo ao imoével.

13.1.1. Quando da autoriza¢do, deverdo estar claras entre as partes, se estas benfeitorias
serdo descontadas dos valores previstos em locacdo ou convertidas em periodos de locagdo
isentos de taxa, ou ainda ndo terdo direito a retengdo, indenizagdo ou remogdo das
mesmas, quando findo o contrato;

14. PENALIDADES:
14.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021,
as penalidades de:

a) Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagdo legal
ou infrag3o a lei, quando ndo se justificar a aplicagdo de san¢do mais grave ou inexecugdo
parcial de obrigagdo contratual principal ou acessdria de pequena relevancia, quando ndo
se justificar a aplicagdo de sang¢do mais grave;

b) Multa:

b.1. Moratdria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacdo;
b.2. Compensatoria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre
o valor total do contrato, no caso de inexecugdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. Considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragdo publica
municipal.

b.2.4. A aplicacdo de multa moratdria ndo impedird que a administracdo a converta em
compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sanc¢bes
previstas na Lei federal n2 14.133, de 2021;

¢) Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando
ndo se justificar a imposig3o de outra mais grave, aquele que:
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| - Der causa a inexecucdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no
inciso | do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave dano a administragdo,
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo.
Il - Der causa a inexecugdo total do contrato;
Il - N30 manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;
IV - Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem
motivo justificado;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, no
caso de:

I. o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentagdo falsa para a celebragdo do contrato
OU em sua execugao;

Il. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

Ill. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangGes.
14.1.2. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Ii- as peculiaridades do caso concreto;

111- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

14.2. A aplicagio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n? 14.133/2021.

14.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores
a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo
inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

14.4. As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

15. DAS ALTERACOES E DA REPACTUAGAO DO VALOR CONTRATADO:

15.1. O contrato poderd ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagao ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos
neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengéo do equilibrio econémico-
financeiro do ajuste.

16. DA RESCISAO:
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16.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

16.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execuc¢do dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a
retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das sanc¢des previstas neste instrumento.

16.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n? 14.133, de 2021, que sejam aplicéveis a esta
relacdo locaticia.

16.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagao, caso fortuito ou for¢a maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situacdo.
16.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, com aviso de recebimento, ou endereco eletrdnico.
16.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

16.6 O termo de rescis3o devera indicar, conforme o caso:

16.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
16.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
16.6.3 Indenizacgdes e multas.

Chaval-Ce, 09 de janeiro de 2024.

/\/t i —— Jvr'-——-— /L e
MAURICIO MELO MENDES
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO E CULTURA
SECRETARIO
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